T4 0RE

RENZI ELA CASA

Lazavorra
fiscale sfianca
il settore

dell’edilizia

diGiorgio Spaziani Testa

a lunga e interessante intervista del

direttore Roberto Napoletano al

premier Renzi (pubblicatamartedi)

ha offerto, frai tanti, due importanti
spuntidiriflessioneapropositodialtrettanti
temi di attualit: riforma del Catasto e tassa-
zione sugli immobili.

Sul primo punto, il presidente del Consi-
gliohaconfermato chequelladisospendere
lariformaéstataunasuadecisione persona-
le. Ne eravamo a conoscenza e gliene siamo
grati. La Confedilizia, del resto, aveva chie-
sto direttamente al presidente Renzi - oltre
chepubblicamente-dinonemanare inque-
sta fase lo schema di decreto legislativo sul
Catasto. E cid, per 1a fondamentale ragione
che - visti i punti critici che ancora caratte-
rizzavano le bozze in circolazione, e consi-
deratalpimminente scadenzadelladelega-
ilParlamentononavrebbe avutotemposuf-
ficiente perverificare,suunprovvedimento
cositecnico,larispondenzadeltestoaiprin-
cipii stabiliti dallalegge delega. Altrettanto,
avevamo sino allpultimo richiamato Ipat-
tenzione sullanecessita di attuare rigorosa-
mente il principio che impone Ipinvarianza
di gettito, anzitutto chiedendo che fosse
esplicitato che la verifica dell'invarianza
avrebbedovutoessereeffettuatasubaseco-
munale (e quindi controllabile), e non na-
zionale (facilmente eludibile). Sul Catasto,
dunque, diamo volentieri atto al presidente
delConsiglio diavere coltogli enormirischi
che un varo affrettato del decreto avrebbe
comportato perlaproprieta immobiliare.

Laparte dell’intervista che, invece, cila-
scia interdetti, & quella che riguarda la tas-
sazionesugliimmobili.Ildirettore Napole-
tano, dopo avere ricordato che “la casa re-
stapesantemente tassata”, pone al premier
delledomande-chesonoinrealtaafferma-
zioni - sulle quali la Confedilizia insiste
quotidianamente: “Come si fa a rilanciare
lafiduciaconquestimacignisullespallede-
¢li italiani? Non pensa che queste zavorre
fiscalisianoun freno ditroppo?”.Sul punto,
pur dopo avere riconosciuto che “la pres-
sione sugli immobili & troppo alta”, il presi-
dente del Consiglio risponde affermando
chelazavorra“non efiscale, maburocrati-
caebancaria”.

La “zavorra”, presidente, & fiscale. E va
dettocontuttalaforzapossibile,cercandodi
dare voce alle tante persone e famiglie, ai
tanti imprenditori, professionisti, lavorato-

richehanno subitoe stanno subendolecon-
seguenzediuna politicatributaria che & sta-
taed & auntempo, punitiva perlaproprieta
immobiliare e causa di effetti negativi per
l'interaeconomia.

Portare da 9 a 25 miliardi di euro la tassa-
zione patrimoniale annuale degli immobili
haletteralmenteannientatoil settore etutto
il suo infinito indotto, fatto soprattutto di
piccoleimprese. Sitrattadiiomiliardiditas-
se all'anno in pitt rispetto al 2011 e agli anni
precedenti. Alla fine di quest'anno, la pro-
prietd immobiliare avra versato complessi-
vamente, nel quadriennio 2012-2015, circag4
miliardidi euro disoleimposte patrimonia-
li; imposte alle quali vanno aggiunte quelle
sul reddito e sui trasferimenti, che per gli al-
trisettori- giovasottolinearlo - sono le uni-
chedovute,essendol'imposizione patrimo-
niale una peculiarita degli immobili.

1l numero di compravendite & crollato
proprio a partire dal 2012, anno di introdu-
zionedell'Tmu, eilmercatononaccennaari-
prendersi. Stessa sorte hanno subito le atti-
vita che solo in presenza di un mercato im-
mobiliare sanosopravvivono:fallimentieli-
cenziamenti non si contano pit, cosi come
innumerevoli, e sempre crescenti, sono le
saracinesche abbassate di locali commer-
ciali che un tempo ospitavano negozi e bot-
tegheartigiane. Anche per lafortissimacrisi
incuidaanni-sempreperl'eccessoditassa-
zione - versal’affitto, abitativo e non abitati-
vo,contuttele conseguenze diordinesocia-
le ed economico che possono immaginarsi.

Male conseguenze acatenanonsiferma-
noqui.Viépoilacadutadeiconsumigenera-
tadalla perditadivalore degli immobili (sti-
mata in circa 2.000 miliardi) e dall'effetto
che tale riduzione ha prodotto sumilioni di
proprietari,aiqualiévenutaamancarequel-
la sorta di copertura assicurativa che da
sempreharappresentato,perciascunodilo-
ro,laconsapevolezzadi poter contare suun
benediinvestimento.

C'é,infine,unproblemadiequiti,chenon
pudesseresottaciuto. Dal2o12ad oggisie de-
cisodi colpireil risparmioinvestito nell'im-
mobiliare. Risparmio costruito conillavoro
e, per definizione, gid ampiamente tassato.
E'anche questaunaurgenzadell Ttalia: dare
respiroacoloroai quali & stato imposto, con
enormi sacrifici, di risolvere i problemi fi-
nanziari di un intero Paese. Dopo quattro
anni, & oradifarlo.

Giorgio Spaziani Testa é presidente di Confedilizia
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