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INTERVENTO

Dalla local tax
I'occasione
per salvare gli affitti

di Giorgio Spaziani Testa*

' insistenza dell’architettu-
-ra della nuova fiscalita lo-
cale.Daunlato,viél'impegno
del presidente del Consiglio a
eliminare la tassazione sulla
prima casa, e cioé sull’'unita
immobiliare che il proprieta-
rio utilizza come dimora abi-
tuale. Dall’altro, vi & il propo-
sito del Governo di varare la
cosiddetta “local tax”, vale a
direilnuovotributolocaleso-
stitutivo di Imu e Tasi.

Sul primo aspetto,vaaccol-
ta positivamente la conferma
del presidente Renzi, avutasi
negli interventi alle manife-
stazioni di Rimini e di Pesaro,
dell’impegno a eliminare
ogni tipo di imposizione (sia
Imu sia Tasi, ha detto il pre-
mier) su tutte le prime case
(«per tutti», ha detto Renzi).
Sitratta diunadoppiasottoli-
neaturaimportante, che con-
sentiradieliminareunagrave
discriminazione che attual-
mente colpiscealcunetipolo-
gie di immobili, quelli inqua-
drati nelle categorie catastali
A/1, A/8 e A/9. Abitazioni
che, anche se “prime case”,
sono ora soggette sia all'Imu
sia alla Tasi, addirittura con
un’aliquota massima pari al

En questigiornisiparlacon

L'OBIETTIVD

Il nuovo tributo

deve almeno

porre rimedio

alle forti penalizzazioni
subite dalle locazioni

6,8 per mille (controil 3,3 del-
le altre categorie catastali). Si
tratta di immobili impropria-
mente definiti “di lusso”, es-
sendo diversissimi fra diloro
per effetto dell'impostazione
stessa del nostro Catasto, e
proprio per questo distribuiti
sul territorio nazionale in
modo del tutto disomogeneo.
In ogni caso, se la scelta ¢
quella di sottrarre a tassazio-
nela“primacasa”,nonvieéra-
gione di operare distinzioni
nell’ambito degli immobili
abitati dai proprietari, tanto-
meno con lirragionevole si-
stema di cuis’¢ detto.

1l secondo tema, connesso
al primo, & quellodel varodel-
la “local tax”. Se il nuovo tri-
buto manterra 'impostazio-
ne delle attuali Imu e Tasi -
quells, cioé, di imposta di na-
tura patrimoniale -, esso do-
vrebbe al minimo porre rime-
dio alla fortissima penalizza-
zione subitadall’affitto, abita-
tivo e no,apartire dalzo12. “Al
minimo”, perché l'esigenzadi
ridurre latassazione riguarda
tutti gli immobili, considera-
to che essasié quasitriplicata
ed éorapiuche doppiarispet-
toallamediaeuropea. Mentre
vi & persino il rischio che I'eli-
minazione dell’imposizione
sulla “prima casa” si accom-
pagni ad aumenti, palesi od

occulti, sugli altri immobili.

Rispetto al 2011 - ultimo an-
no di applicazione dell’Ici -
uf’abitazione affittata con
contratto “libero” pagaoggiil
160% in pitt di imposte patri-
moniali(poicisonoquellesul
reddito dalocazione).In caso
di contratto “concordato”, e
cioé a canone piu basso di
quello di mercato, 'aumento
sfioraaddiritturail 3009%: per
queste locazioni, dunque, la
tassazione si ¢ addirittura
quadruplicata, nonostante si
tratti di quelle riguardanti le
fasce deboli.

Anche per gliimmobilinon
abitativi - ove, oltretutto, non
siapplicalacedolaresecca-la
situazione & gravissima. Le
imposte statalielocali(ben?y)
erodono fino aill’8o% del ca-
none.Percentualechearrivaa
sfiorare il100% se alle tasse si
aggiungono le spese, che la
legge riconosce fiscalmente
nell’offensiva misura del 5%
(codificando cosy, di fatto, il
principio della tassazione fi-
nanche dei costi di produzio-
nediunreddito).Senzaconsi-
derare il rischio morosita,
sempre pili elevato.

Nel settore abitativo, I'as-
senza di redditivita porta alla
progressivariduzione dell’of-
ferta di abitazioni in locazio-
ne, particolarmente grave in

unPaese-comeI'Ttalia- in cui
Paffitto & da sempre assicura-
to dai tanti piccoli risparmia-
tori dell'immobiliare. Non si
puod pensare che ciononabbia
conseguenze, considerando
anche lo stato in cui versa
Pedilizia pubblica.

Nel settore non abitativo,
gravato anche da una legisla-
zione vincolistica fuori dal
tempo, la prospettiva é altret-
tanto inesorabile: aumento
dei locali sfitti, chiusura di at-
tivita economiche, perdita di
postidilavoro.

Se si vogliono impedire
conseguenze sociali ed eco-
nomiche disastrose, peraltro
gidin atto, € necessario chela
local tax preveda un inter-
vento di detassazione dell’af-
fitto. Equita e buon senso ri-
chiederebbero che fosse del
tutto abolita I'imposizione
patrimoniale sulle case date
in affitto come abitazioni
principali (le “prime case”
degli inquilini) e fortemente
ridotta quella su tutti gli altri
immobili locati, eventual-
mente attraverso deduzioni
dall’imposta sul reddito. Un
segnaleintale direzione & co-
mungque indispensabile, e lo
si potrebbe dare con limita-
tissimerisorse.llGovernoha
intenzione di affrontare que-
staemergenzar

* Presidente Confedilizia
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