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ORRIERE 1'CONOMIA

Foglio

Canonl & Trlbutl Confedllma propone la nduznone dell Imue I appllcazmne della cedolare secca anche aIIe |ocaznon| non resudenznall

Ullici e negozi Tregua ﬁscale per 11 rilancio

Dati Confesercenti: e vuoto un locale su tre. Con una perdita anche per I'Erario. Ma se si abbassassero le tasse...

DI GINO PAGLIUCA

¢ serrande abbassate e le vetrine

buie non sono soltanto uno spetta-

colo malinconico e un problema

per la sicurezza serale degli abi-
tanti, ma sono anche soldi persi dai pro-
prietari immobiliari e, di riflesso, dall'Era-
rio.

Una dettagliata ricerca di Confesercenti
dello scorso anno faceva ammontare a 630
mila i locali commerciali vuoli, una suc-
cessiva stima valuta in un ulteriore 3,5%
gli immobili rimasti senza un occupante,
portando il totale nazionale olire quota
650 mila; siccome gli immobili accatastati
come negozi in Ifalia sono 1 milione e 979
mila significa che sarebbe vuoto un nego-
zio su tre.

Se passiamo agli uffici, e ci imitiamo al
mercato milanese, gli ultimidati di Bap
Paribas dicono che nel primo semestre di
questanno nei complessi direzionali risul-
tavano libere il 14% delle superfici dispo-
nibili. Ma se si guarda anche agli uffici
ubicati in edifici mist, le analisi effettuate
dal Cresme sugli annunci di vendita e af-
fitto portano a concludere che anche in
questo caso ¢ libero un immobile su tre.

1 canoni di locazione sono scesi molto
negli ultimi anni, nelfordine del 30% e ol-
tre rispetto ai picchi di mercato, ma evi-
dentemente rimangono troppo alti per chi
deve far quadrare i conti di unatfivita. Se-
condo Confedilizia la strada obbligata per
rilanciare la locazione é quella di ridurre
in misura drastica I'imposizione fiscale,

con una serie di provvedimenti che porte-
rebbero subito a minori entrate immedia-
te per I'Erario, ma che sul lungo periodo si
ripagherebbero in buona parte grazie alla
maggiore occupazione degli spazi.

Bastano comunque pochi esempi —
come quelli che facciamo nella tabella di
questa pagina — per verificare come la
combinazione tra imposte sui redditi delle
persone fisiche e Imu finisca per falcidiare
laredditivita dei canoni: un ufficio centra-
le a Milano ha un affitto medio annuo di
46.017 euro (alla cifra si giunge applican-
do il canone medio a metro quadrato indi-
cato da Nomisma alla superficie media
degli uffici in citta secondo il catasto), le
imposte pero si portano via oltre 30 mila
euro, ovvero piu del 65% del guadagno.
Solo un po’ pit basso, al 57,9%, il prelievo
sul negozio centrale.

Proposte o

Confedilizia propone la possibilita di
applicare la cedolare secca anche per le lo-
cazioni non residenziali insieme allobbli-
go per i comuni di ridurre I'Imu, esatta-
mente come accade ora per i privati che lo-
cano case a canone concordato. Se si appli-
casse la cedolare con la stessa aliquota
(21%) in vigore per il residenziale libero
non solo ci sarebbe un forte vantaggio per
il proprietario, ma ¢i sarebbe la possibilita
anche di abbassare il canone. Per restare
al negozio centrale del nostro esempio il
proprietario persona fisica su un canone
di 31.290 euro ora paga per I'Irpef (ipotiz-
zando un imponibile extra canone di 55
mila euro), le addizionali regionali e co-

munali e I'imposta di registro per un tota-
le di 13.224 euro. Con la cedolare secca ne
spenderebbe 6.570; se a questo si aggiun-
gesse una riduzione del 25% dell'aliquota
Imu questa passerebbe da 4.898 a 3.673
euro. In tutto il proprietario pagherebbe
quasi 7900 euro in meno di tasse. Facendo
salomonicamente a mela con I'inquilino,

gli potrebbe offrire I'immobile a un cano-
ne annuo di 4 mila euro inferiore.

Uenti citta

Nell'altra tabella presentiamo un calco-
lo di quanto costerebbe la cedolare secca
sui canoni medi di negozi e uffici di 20
grandi citta italiane.

Secondo le anticipazioni, tutte da con-
fermare, sulla prossima Legge di Stabilita
I'ipotesi di introdurre la cedolare sugli im-
mobili non residenza sarebbe tra le misu-
re allo studio; in subordine Confedilizia
propone di alzare la quota di canone de-
ducibile ai fini Irpef, che nel tempo & pas-

sata dal 25% all'attuale 5%. Per quanto in-
fine riguarda gli immobili residenziali, la
Confederazione della proprieta propone
di rendere permanente e generalizzata la
cedolare al 10% per i canoni concordati; la
misura infatti scadra nel 2017 e si applica
solo nei comuni ad alta tensione abitativa.
Inoltre chiede di abolire la cosiddetta Ir-
pef fondiaria sulle abitazioni non locate:
attualmente se si possiede un‘abitazione
libera nello stesso comune in cui si ha il
possesso di unabitazione principale si pa-
ga I'Irpef su un valore pari alla meta della
rendita catastale rivalutata.
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| CONTIIN TASCA

Il prelievo se si applicasse la cedolare secca alle locazioni non residenziali
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